PROJEKT

UCHWALA NR .../.../...
RADY GMINY SZTUTOWO
z dnia .......... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Sztutowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2025 poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2026 poz. 538) w
zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688), w
zwigzku z uchwatg Nr XLVII/471/2022 Rady Gminy Sztutowo z dnia 30 listopada 2022 r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Sztutowo, Rada Gminy Sztutowo uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi
Sztutowo nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sztutowo” przyjetego uchwala Nr XLIII/433/2022 Rady Gminy
Sztutowo z dnia 13 wrzesnia 2022 r. w sprawie przyjecia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sztutowo (ze zm.).

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Sztutowo,
zwany dalej planem.
2. Integralnymi cze$ciami planu s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3
do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3. Plan obejmuje czg$¢ obszaru w obrebie ewidencyjnym Sztutowo w gminie Sztutowo,
ktérego granice okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:



1) granice obszarow objetych planem:;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie (w metrach): odleglosci usytuowania linii zabudowy od linii

rozgraniczajgcej terenys;

5) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkows;

6) obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych;

7) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego historycznej wsi Sztutowo;

8) strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

9) obszar znajdujacy si¢ w krajobrazie priorytetowym — Zutawy: Kobyla Kepa;

10) przeznaczenia terendw.

2. Nastepujace oznaczenia wynikajg z przepiséw odrebnych:

1) strefa sanitarna od cmentarza 50 m;

2) strefa sanitarna od cmentarza 150 m;

3) granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 Zalew Wislany i Mierzeja
Wislana.

3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter

informacyjny.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) architekturze regionalnej — nalezy przez to rozumieé architekture tego terenu Zulaw,
charakteryzujaca sie: zabudowa o konstrukcji ryglowej lub murowanej, z zastosowaniem
Sciany kolankowej, wraz z elementami dekoracyjnymi zwienczenia dachu widocznymi w
szczycie budynku (sterczynki, rzezbione gzymsy, wycinane w drewnie koronki tzw.
laubzekin), ozdobnymi obramieniami okiennymi (okiennice, opaski okienne) i drzwiowymi;
zastosowaniem facjatek, gankow, werand, podcieni w osi elewacji budynku, ktorych
kalenica ustawiona jest prostopadle do kalenicy gtownej; symetryczne dachy dwuspadowe
oraz usytuowaniem budynku mieszkalnego na froncie dziatki kalenicg gtowng réwnolegle
do drogi, na rzucie prostokata a zabudowa towarzyszaca lokalizowana na zapleczu z
wytworzeniem czworobocznego dziedzifca;
2) zabudowie historycznej — nalezy przez to rozumie¢ budynki o tradycyjnej formie i bryle
reprezentujgce architekturg regionalna;
3) zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ pasy wielowarstwowe;j
zieleni izolacyjno-krajobrazowej, formowanej pigtrowo: niskiej, sredniej oraz wysokiej o
szerokos$ci co najmniej 6 m, zgodnej z warunkami siedliskowymi;
4) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ kolor materiatow budowlanych
przejaskrawiony, potyskujacy o wysokiej intensywnosci barw oraz nie begdacy kolorem
naturalnym — tradycyjnych materialow budowlanych (tzn.: cegla ceramiczna, dachowka
ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli, bezy, kamien naturalny w partii cokotowe;j,
drewno);
5) dojazdach — nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;



6) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami;

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o
ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong
na rysunku planu, okreslajacg najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku
do linii rozgraniczajacych, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak:
balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy 1 ganki jednak nie wigcej niz o 1 m oraz
podjazdy 1 rampy o nie wigcej niz 3 m, o ile zaden z elementéw nie przekroczy linii
rozgraniczajacej terenu;

9) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, rozporzadzenia Wojewody oraz uchwaty Sejmiku Wojewddztwa i uchwaty
Rady Gminy Sztutowo;

11) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore dominuje na
danym terenie;

12) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu, stanowigce nie wigcej niz 45%
powierzchni terenu;

13) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz
okreslony symbolem literowym i numerem;

14) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwate Rady Gminy Sztutowo w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi
Sztutowo;

15) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2026 poz. 538).

Rozdzial 1T
Ustalenia ogdlne

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN-U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW-U;
4) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacj¢ nowych budynkéw przy zachowaniu okre§lonych na rysunku planu linii
zabudowy;



2) dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza okre§lonymi liniami zabudowy
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontdéw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw pod
warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia si¢ zadnego z elementow budynku do linii
rozgraniczajacych drég, za wyjatkiem termoizolacji do 25 cm, o ile nie zostanie
przekroczona linia rozgraniczajgca tereny, z zastrzezeniem pkt 5;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez koniecznosci dostosowania
istniejgcych elementéw budynku do parametrow wyznaczonych w planie;
4) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy bez
koniecznosci dostosowania istniejagcych elementow budynku nie objetych pracami, do
parametrow wyznaczonych w planie, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dla istniejacej zabudowy, o ktorej mowa w § 10 ust. 2 i 3 nie dopuszcza si¢
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkow;

6) na terenie objetym planem, o ile przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza
si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki budowlanej, z
zastrzezeniem zapisoOw pkt 1;

7) dopuszcza  si¢  skablowanie = napowietrznych  linii  elektroenergetycznych
1 telekomunikacyjnych;

8) dla garazy i budynkéw gospodarczych, ustala sie:

a) maksymalng wysokos$¢ 6 m,

b) maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych 2,

c) dachy ptaskie albo jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20°

do 45°,
d) dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu;
9) dla wszystkich terenéw planu dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemng, w tym
garaze, dla ktorej obowigzuja wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig¢:
1) nakaz stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwo$ci
spowodowanych prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza
atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego;
2) w mysl przepisow o ochronie Srodowiska przed halasem, dla terendw faktycznie
zainwestowanych oznaczonych symbolami:
a) IMN-U - SMN-U, IMW-U, 2MW-U ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowych,
b) IMW ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;
3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym drog publicznych,;
4) zakaz sktadowania odpadow, w tym zlomu, za wyjatkiem magazynowania
tymczasowego, zgodnie z przepisami ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. oraz
gminnymi przepisami porzadkowymi;
5) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych, za wyjatkiem
dziatah wynikajagcych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] 1 zapewnienia



bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania iremontow
lub napraw urzadzen wodnych;
6) nakaz ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalnoscia do granic dziatki

budowlane;j.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:
1) realizacje oswietlenia, w tym ulicznego oraz matej architektury, w oparciu o spojne w
ramach poszczeg6lnych ulic i placow formy, gabaryty, kolorystyke;
2) nakaz nawigzania do architektury regionalnej przy realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
oraz wykorzystanie w nowo wznoszonych obiektach tradycyjnych, charakterystycznych dla
regionu materiatow elewacyjnych i pokry¢ dachowych.

§10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow Kkulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej, ustala sie¢ w przypadku
wystapienia zabytkéw archeologicznych, postgpowanie zgodnie z wymogami ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Na obszarze objetym planem zlokalizowany jest obiekt zabytkowy ujety w gminnej
ewidencji zabytkow — budynek przy ul. Szkolnej 54.

3. Na obszarze objetym planem zlokalizowany jest obiekt o warto$ciach historyczno-
kulturowych — budynek przy ul. Gdanskiej 21.

4. Dla obiektu wymienionego w ust. 2 wskazanym na rysunku planu:

1) ochronie podlega historyczna bryta, ksztatt dachu, material pokrycia dachu i elewacji,
artykulacja elewacji 1 dachu;

2) jako nadrzedne obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

3) zmiany w obrebie budynku — przebudowy — dopuszcza si¢ przy zachowaniu jego
wartosci zabytkowych wskazanych do ochrony;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow (np.
klimatyzatory, anteny satelitarne, panele fotowoltaiczne) na eksponowanych elewacjach.

5. Dla obiektu wymienionego w ust. 3 wskazanym na rysunku planu:
1) ochronie podlega historyczna bryla budynku 1 ksztalt dachu;
2) ustala si¢ nakaz zachowania zabudowy historycznej obiektu.

6. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Sztutowo, jak na rysunku planu, dla ktérej obowigzuje:

1) ochronie 1 zachowaniu podlega historyczny: uktad ruralistyczny wsi Sztutowo, w tym
zachowanie zasadniczych elementow rozplanowania i zagospodarowania historycznego w
przestrzeni: zarowno zabudowa jak i1 elementy przyrodnicze jak zielen, uksztattowanie
terenu czy sie¢ rowOw melioracyjnych;

2) dostosowanie nowej zabudowy w zakresie skali 1 bryly do zabudowy historycznej;



3) wykorzystanie w nowo wznoszonych obiektach elementow wzorow z architektury
regionalnej, tradycyjnej, charakterystycznej dla regionu materialdow elewacyjnych i pokry¢
dachowych wskazanych ponizej;

4) zachowanie zasadniczych elementow 1 rozplanowania historycznego w ukladzie
ruralistycznym oraz na dzialce;

5) lokalizacja jednego budynku mieszkalnego na froncie dzialki kalenicg rownolegle do
drogi;

6) ograniczenie materiatu pokrycia dachu do dachowki ceramicznej, blachy na rabek,
gontu, strzechy, pokrycia bitumicznego oraz jego kolorystyki do koloru naturalnego spieku
ceramicznego dachowki, brazowego lub grafitowego, wylacznie o matowym wykonczeniu;

7) stosowanie wytacznie dachow dwuspadowych symetrycznych, o kacie nachylenia
gléwnych potaci od 35 stopni do 45 stopni lub od 18 stopni do 25 stopni z zastosowaniem
scianki kolankowej o wysokosci 0,8 — 1,8 mm,;

8) ograniczenie wykonczenia elewacji cegla, drewnem, tynkiem naturalnym w kolorze
ztamanej bieli, bezowym lub jasnoszarym, kamieniem w partii cokolowej, oraz
wykluczenia klinkieru, sidingu, okladziny z tworzyw sztucznych; wyklucza si¢ jaskrawa
kolorystyke na elewacji, dopuszcza si¢ wykonanie oblicowki drewnianej $cian
szczytowych na poziomie poddasza, w uktadzie pionowym;

9) gltéwna bryta budynku ksztaltowana na rzucie poziomym w ksztalcie prostokata w
proporcjach od 1:1,5 do 1: 2,5;

10) dla terenow z zabudowa gospodarczg wymdg sytuowania budynkow prostopadle lub
réwnolegle do budynku mieszkalnego, z wytworzeniem czworokatnego dziedzinca
wewnetrznego; dopuszcza si¢ lokalizacje w glebi dziatki budynkéw gospodarczych w
sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokot wyksztatconego dziedzinca.

7. Dla calego obszaru objetego planem wyznacza si¢ strefe¢ ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego, dla ktorej ustala sie:

1) uwzglednienie w nowej zabudowie elementdéw nawigzujacych do architektury
regionalne;j;

2) zakaz zabudowy letniskowej tymczasowej, zabudowy rekreacji indywidualnej oraz
lokalizacji domkow holenderskich, przyczep kempingowych oraz kamperow.

8. Dla rowow melioracyjnych i uktadu polderowego oraz zakrzewien i zadrzewieh z nimi
zwigzanych ustala si¢:

1) nakaz ochrony i zachowania;

2) zakaz osuszania;

3) dopuszcza si¢ przepusty pod terenami drog.
9. Dla istniejgcego drzewostanu ustala si¢:

1) nakaz ochrony i zachowania (w tym zieleni wysokiej);



2) dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne;

3) w przypadku wycinki obowigzuje kompensacja przyrodnicza w stosunku 1:1, stosujac
gatunki zgodne z warunkami siedliskowymi lub tozsame z gatunkami historycznymi,
szlachetnymi, takimi jak: dab, lipa, buk, wierzba, kasztanowiec, grab;

4) niezbedng wycinke drzew nalezy prowadzi¢c w sposoéb uwzgledniajacy terminy
ochronne, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, ustala si¢:
1) teren oznaczony symbolem KDD wyznacza si¢ jako teren pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego;
2) obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy ukladu drogowego
rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 12. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw, na wilasnej dzialce

w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest nowa inwestycja w ilo$ci:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug
zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlug,

c) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej;

d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug,

e) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ushug
zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug,

f) nie mniejsze] niz 1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug nie
wymienionych w pkt 1.

2) w przypadku taczenia funkcji, o ktérych mowa w pkt 1, miejsca postojowe sumujg si¢;

3) ustala si¢ obowigzek realizacji, co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych dla
inwestycji, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b, e, f;

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w terenach drog miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 13. W zakresie sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw, o ktorych mowa w
art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy, ustala si¢:
1) dla terendw polozonych w granicach strefy sanitarnej od cmentarza 50 m i 150 m
obowigzuja ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w
§15 oraz wynikajace z przepiséw odrgbnych.



2) dla terenéw potozonych w granicy specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000
Zalew Wislany i Mierzeja Wislana nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3) Dla terenu potozonego w krajobrazie priorytetowym Zulawy: Kobyla Kepa ustala sie:
a) zakaz dachow ptaskich,
b) nakaz stosowania dachow symetrycznych, dwuspadowych,
¢) nakaz uwzglednienia lokalnej tradycji budowlanej, w tym: bryly budynku, ksztaltu
dachu, kolorystyki oraz detalu architektonicznego

§ 14. 1. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,
ustala si¢:
1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek oraz ich szerokosci frontu nie mniejszg niz:
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlug (MN-U): 800 m?
1 szerokos¢ frontu 25 m,
b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW): 1500 m? i szeroko$¢
frontu 30 m;
c) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (MW-U): 1500 m? i
szeroko$¢ frontu 30 m.
2) ustalone w pkt 1 zasady i warunki scalenia i1 podzialu nieruchomosci nie dotycza
wydzielen pod drogi, sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
3) przy podziale nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasade podziatu,
prostopadle oraz rownolegle do linii rozgraniczajacej teren drogi, od ktdrej znajduje si¢ front
dzialki, z mozliwos$cig odstgpstwa:
a) o nie wigcej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,
c) w przypadku, gdy warunki terenowe lub istniejacy podziat uniemozliwiajg prowadzenie
podzialow zgodnie z przyjeta zasada;
4) ustalone w pkt 1 szczegdtowe zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci nie
dotycza podziatow realizowanych w oparciu o procedur¢ inng niz scalanie i podziat
nieruchomosci.
2. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania podziatu nieruchomosci objetych
niniejszym planem miejscowym nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podzialow nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 15. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw lub ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, zakladow zywienia zbiorowego 1
produkujacych oraz przechowujacych zywno$¢ oraz studzien, zrddet 1 strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia 1 potrzeb gospodarczych, dla terenow znajdujacych
si¢ w strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza, przy jednoczesnym dopuszczeniu
lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i innych budynkéw niemieszkalnych,
o ile nie narusza to przepisow odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji studzien, Zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i
potrzeb gospodarczych, dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ochrony sanitarnej 150 m
od cmentarza.



§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej mozliwos¢ lokalizowania na wszystkich
terenach, w tym poza okreSlonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to
przepiséw odrebnych 1 ustalen planu;
2) dla urzadzen 1 budowli infrastruktury technicznej nie obowigzuja ograniczenia
wynikajace z ustalonych parametrow zabudowy oraz wyznaczonych minimalnych wielkosci
nowo wydzielonych dzialek budowlanych;
3) realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog z mozliwoscia
odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy warunki techniczne uniemozliwiajg takie
prowadzenie oraz w przypadku przytaczy;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczng:
a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i1 przebudowe sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki
przeznaczone na inne funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostepem do drogi
publicznej;
5) w zakresie uslug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia
w sie¢ teletechniczng:
a) z istniejacej 1 projektowanej sieci telekomunikacyjnej,
b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich
wymiang na sie¢ kablowa,
c) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowe;,
b) ustala si¢ minimalng srednice sieci gazowej @ 40 mm,
c) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikbw na gaz do celow grzewczych
1 technologicznych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow slonecznych oraz innych
alternatywnych zrodet ciepta lub indywidualnych kottowni niepowodujacych przekroczen
dopuszczalnych emisji do srodowiska;
8) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wyltacznie do czasu rozbudowy
gminnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem § 15,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych studni kopanych i1 ptytkich studni wierconych
jako zrodta wody dla celéw porzadkowych i1 gospodarczych, z zastrzezeniem § 15,
c¢) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii,
zapewnienie ciaglosci dostaw wody pitnej ze Zrodel zastgpczych dla ludnosci cywilnej
oraz wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dopuszcza sig¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych na wszystkich terenach planu;



e) nakaz zaopatrzenia w wodg¢ pitng z sieci wodociggowe] odpowiadajagca wymaganiom
jako$ciowym zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9) w zakresie odprowadzania nieczystoSci cieklych:
a) ustala si¢ budowg, przebudoweg, rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarne;,
b) obowigzek odprowadzania S$ciekdw do oczyszczalni $cieko6w poprzez zbiorcza
rozdzielczg sie¢ kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. c,
c) dla budynkéw nieposiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych (szamb), pod
warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia w oczyszczalni $ciekow -
rozwigzanie to nalezy traktowaé wylacznie jako tymczasowe do czasu realizacji
kanalizacji,
d) w przypadku $ciekow, ktore moga wptywaé negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej
nalezy je podczy$ci¢c przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni §ciekow;
10) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,
b) obowiazek odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem lit. c),
c) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych 1 roztopowych do gruntu na
wlasnej dzialce, o ile nie ingeruje to w dzialki sgsiednie,
d) dopuszcza si¢ jako rozwigzanie dodatkowe gromadzenie wody opadowej i roztopowe;j
w zbiornikach bezodptywowych do wykorzystania w celach gospodarczych,
e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
11) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ usuwanie ich zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie gminy.
2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢ uktad drogowy, ktory stanowi droga
oznaczona symbolem: KDD powigzana z droga publiczng zlokalizowang poza granicami
planu.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow, ustala si¢ do czasu docelowego zagospodarowania terenéw, na
zasadach okre$lonych w planie, dopuszczenie utrzymania i remontdw istniejacego
zagospodarowania zrealizowanego w oparciu o wydane pozwolenia.

§ 18. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci:

1) 15% dla terenow: MN-U, MW, MW-U;

2) 1% dla terenu: KDD.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe
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§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN-U ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
2. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) ustugi.
3. Funkcje, o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ tacznie lub samodzielnie w ramach
jednej dziatki budowlane;.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) garaze i/lub budynki gospodarcze, zgodnie z § 7 uchwaty;
2) dojazdy o szeroko$ci minimalnej 5 m;
3) miejsca postojowe, parkingi;
4) zielen urzadzong, w tym place zabaw, wraz z infrastruktura rekreacyjng i matg
architektura;
5) tereny komunikacji pieszej i/lub rowerowe;;
6) oczka wodne 1 urzadzenia melioracji;
7) uzbrojenie terenu.
5. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, wyklucza sig:
1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren ustug kultu religijnego;
3) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
4) teren ustug biurowych i administracji.
6. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 9 m;
2) liczbg kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 2;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,9, w tym wskaznik
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 0,6;
5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) dachy:
a) dwu lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci od 30 do 45°,
b) pokryte dachowka lub materiatem dachowko-podobnym,
¢) w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
7) powierzchnia lukarn 1 wystawek w potaciach dachowych nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni potaci rzutu dachu; ich forma nie moze przechodzi¢ na kondygnacje
znajdujace si¢ ponizej okapu dachu; dopuszcza si¢ okna potaciowe.
7.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizowanie maksymalnie jednego
budynku o funkcji mieszkalnej, jednego budynku gospodarczego oraz jednego garazu w
granicach dziatki budowlanej.
8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zachowanie spojnej kolorystyki elewacji i
pokrycia dachow w ramach dziatki budowlanej lub jednej inwestycji.
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9. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest potozony w strefie ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego, dla ktérej obowigzujg przepisy § 10 ust. 7 uchwaly.

10. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1,
bezposrednio z przyleglych drog publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewngtrzne
albo dojazdy.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2MN-U ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2.Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;

2) ustugi.
3.Funkcje, o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ tacznie lub samodzielnie w ramach

jednej dziatki budowlane;.
4.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) garaze i/lub budynki gospodarcze, zgodnie z § 7 uchwaty;

2) dojazdy o szeroko$ci minimalnej 5 m;

3) miejsca postojowe, parkingi;

4) zielen urzadzona, w tym place zabaw, wraz z infrastrukturg rekreacyjna i matg

architektura;

5) tereny komunikacji pieszej i/lub rowerowej;

6) oczka wodne i urzadzenia melioracji;

7) uzbrojenie terenu.
5.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, wyklucza si¢:

1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) teren ustug kultu religijnego;

3) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

4) teren ustug biurowych i administracji.

6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

l)wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 9 m;
2)liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2;
3)powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,9, w tym wskaznik
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny — 0,01,

b) maksymalny — 0,6;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j;
6)dachy:

a) dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 30 do 45°,

b)pokryte dachdwka lub materiatem dachéwko-podobnym,

¢) w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;

7) powierzchnia lukarn i wystawek w potaciach dachowych nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni potaci rzutu dachu; ich forma nie moze przechodzi¢ na kondygnacje
znajdujace si¢ ponizej okapu dachu; dopuszcza si¢ okna potaciowe.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizowanie maksymalnie jednego
budynku o funkcji mieszkalnej, jednego budynku gospodarczego oraz jednego garazu w
granicach dziatki budowlane;.
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8.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zachowanie spojnej kolorystyki elewacji
i pokrycia dachow w ramach dziatki budowlanej lub jednej inwestycji.

9. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zlokalizowany jest obiekt o wartosci historyczno-
kulturowej, o ktorym mowa w § 10 ust. 3 i dla ktérego obowigzuja przepisy § 10 ust. 5
uchwaty.

10. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, jest potozony w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego historycznej wsi Sztutowo, dla ktorej obowigzujg przepisy § 10 ust.
6 uchwaly.

11. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, jest potozony w strefie ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego, dla ktérej obowigzuja przepisy § 10 ust. 7 uchwaty.

12. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1,

bezposrednio z przylegltych drog publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewngtrzne
albo dojazdy.

§21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3MN-U ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
2. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub bliZzniacza;
2) ustugi.
3. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ tacznie lub samodzielnie w ramach
jednej dziatki budowlane;.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) garaze i/lub budynki gospodarcze, zgodnie z § 7 uchwatly;
2) dojazdy o szerokosci minimalnej 5 m;
3) miejsca postojowe, parkingi;
4) zielen urzadzong, w tym place zabaw, wraz z infrastrukturg rekreacyjng i mata
architektura;
5) tereny komunikacji pieszej i/lub rowerowej;
6) oczka wodne 1 urzadzenia melioracji;
7) uzbrojenie terenu.
5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, wyklucza sig:
1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren ustug kultu religijnego;
3) teren ustug bezpieczenstwa 1 porzadku publicznego;
4) teren ustug biurowych 1 administracji.
6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 2;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,9, w tym wskaznik
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 0,6;
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5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) dachy:
a) dwuspadowe o nachyleniu gldwnych potaci od 35 do 45°, z mozliwoscig realizacji
naczotkéw oraz lukarn lub okien potaciowych,
b) pokryte dachéwka lub materiatem dachowko-podobnym,
¢) w odcieniach czerwieni, brazu, dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach szarosci dla
pokry¢ bitumicznych;

7) powierzchnia lukarn 1 wystawek w potaciach dachowych nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni potaci rzutu dachu; ich forma nie moze przechodzi¢ na kondygnacje
znajdujace si¢ ponizej okapu dachu; dopuszcza si¢ okna potaciowe.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizowanie maksymalnie jednego
budynku o funkcji mieszkalnej, jednego budynku gospodarczego oraz jednego garazu w
granicach dziatki budowlane;.

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zachowanie spdjnej kolorystyki elewacji i
pokrycia dachéw w ramach dziatki budowlanej lub jednej inwestycji.

9. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zlokalizowany jest obiekt zabytkowy ujety w
gminnej ewidencji zabytkéw, o ktorym mowa w § 10 ust. 2 1 dla ktorego obowiazuja
przepisy § 10 ust. 4 uchwaty.

10. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest potozony w strefie ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego, dla ktérej obowigzuja przepisy § 10 ust. 7 uchwaty.

11. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1,
bezposrednio z przyleglych drog publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewngtrzne
albo dojazdy.

§22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4MN-U ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza;
2) ustugi.
3. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ 1acznie lub samodzielnie w ramach
jednej dziatki budowlane;.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢:
1) garaze i/lub budynki gospodarcze, zgodnie z § 7 uchwaty;
2) dojazdy o szerokosci minimalnej 5 m;
3) miejsca postojowe, parkingi;
4) zielen urzadzong, w tym place zabaw, wraz z infrastrukturg rekreacyjng i1 mala
architektura;
5) tereny komunikacji pieszej i/lub rowerowe;;
6) oczka wodne i urzadzenia melioracji,
7) uzbrojenie terenu.
5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, wyklucza sie:
1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren ustug kultu religijnego;
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3) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
4) teren ustug biurowych i administracji.
6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania
terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 nie wigksza niz 9 m,
b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2, z zastrzezeniem ust. 3, nie wickszg niz 12
m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1 nie wickszg niz 2,
b) dla zabudowy, o ktoérej mowa w ust. 2 pkt 2, z zastrzezeniem ust. 3, nie wigkszg niz 3;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,2, w tym wskaznik
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 0,9;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) dachy:
a) dwu lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci od 30 do 45°,
b) pokryte dachowka lub materiatem dachéwko-podobnym,
¢) w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;

7) powierzchnia lukarn 1 wystawek w potaciach dachowych nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni potaci rzutu dachu; ich forma nie moze przechodzi¢ na kondygnacje
znajdujace si¢ ponizej okapu dachu; dopuszcza si¢ okna potaciowe.
7.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizowanie maksymalnie jednego

budynku o funkcji mieszkalnej, jednego budynku gospodarczego oraz jednego garazu
w granicach dziatki budowlane;.
8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zachowanie spdjnej kolorystyki
elewacji 1 pokrycia dachow w ramach dziatki budowlanej lub jednej inwestycji.
9. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, jest polozony w strefie ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego, dla ktorej obowiazuja przepisy § 10 ust. 7 uchwaty.
10. Ustala si¢ obowiazek obslugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1,
bezposrednio z przyleglych drog publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewngtrzne
albo dojazdy.

§23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: SMN-U ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;

2) ustugi.

3. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ 1acznie lub samodzielnie w ramach
jednej dziatki budowlane;.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) garaze 1/lub budynki gospodarcze, zgodnie z § 7 uchwaty;
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2) dojazdy o szerokosci minimalnej 5 m;
3) miejsca postojowe, parkingi;
4) zielen urzadzong, w tym place zabaw, wraz z infrastrukturg rekreacyjng i malg
architektura;
5) tereny komunikacji pieszej i/lub rowerowe;;
6) oczka wodne i urzadzenia melioracji,
7) uzbrojenie terenu.
5. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, wyklucza sig:
1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren ustug kultu religijnego;
3) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
4) teren ustug biurowych i administracji.
6. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1 nie wigkszg niz 9 m,
b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2, z zastrzezeniem ust. 3, nie wigkszg niz 10
m;
2) liczbg kondygnacji nadziemnych:
a) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1 nie wicksza niz 2,
b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2, z zastrzezeniem ust. 3, nie wigksza niz
3;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,2, w tym wskaznik
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 0,9;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) dachy:
a) dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci od 30 do 45°,
b) pokryte dachowka lub materiatem dachowko-podobnym,
¢) w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;

7) powierzchnia lukarn 1 wystawek w potaciach dachowych nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni potaci rzutu dachu; ich forma nie moze przechodzi¢ na kondygnacje
znajdujace si¢ ponizej okapu dachu; dopuszcza si¢ okna potaciowe.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizowanie maksymalnie jednego
budynku o funkcji mieszkalnej, jednego budynku gospodarczego oraz jednego garazu w
granicach dziatki budowlane;.

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zachowanie spdjnej kolorystyki elewacji
1 pokrycia dachow w ramach dziatki budowlanej lub jednej inwestycji.

9. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest polozony w strefie ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego, dla ktérej obowiazuja przepisy § 10 ust. 7 uchwaty.

10. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1,
bezposrednio z przylegltych drog publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewngtrzne
albo dojazdy.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MW ustala si¢ przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupeiniajace
ustugi.
3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) garaze i/lub budynki gospodarcze, zgodnie z § 7 uchwaty;
2) dojazdy o szerokos$ci minimalnej 5 m;
3) miejsca postojowe, parkingi;
4) zielen urzadzong, w tym place zabaw, wraz z infrastrukturg rekreacyjng i mata
architektura;
5) tereny komunikacji pieszej i/lub rowerowej;
6) oczka wodne i urzadzenia melioracji.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wyklucza si¢:
1) ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
2) ustugi kultu religijnego;
3) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
4) ustugi biurowe 1 administracji.
5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 3;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 1,2;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 30 do 45°;
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.
6. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terendw, o ktorych mowa w ust. 1,
bezposrednio z przyleglych drég publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne
albo dojazdy.

§ 25. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW-U, 2MW-U ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi.
3. Funkcje, o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ tgcznie lub samodzielnie w ramach jednej
dziatki budowlane;.
4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ maksymalnie 4 lokalne mieszkalne na
jeden budynek wielorodzinny.
5. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) garaze i/lub budynki gospodarcze, zgodnie z §7 uchwaly;
2) dojazdy o szeroko$ci minimalnej 5m;
3) miejsca postojowe, parkingi;
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4) zielen urzadzong, w tym place zabaw, wraz z infrastrukturg rekreacyjng i malg
architektura;
5) tereny komunikacji pieszej i/lub rowerowe;;
6) oczka wodne i urzadzenia melioracji.
6. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, wyklucza sig:
1) ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
2) ustugi kultu religijnego;
3) ustlugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
4) ustugi biurowe i administracji.
11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 3;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 1,2;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej, w tym zielen wysoka nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy dwuspadowe o nachyleniu gléwnych potaci od 30 do 45°;
7) dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu.
7. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
bezposrednio z przylegtych drég publicznych lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne
albo dojazdy.
8. Ustala si¢ nakaz nawigzania do architektury regionalnej przy realizacji nowej zabudowy.
9. Powierzchnia lukarn i wystawek w potaciach dachowych nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni potaci rzutu dachu; ich forma nie moze przechodzi¢ na kondygnacje znajdujace
si¢ ponizej okapu dachu; dopuszcza si¢ okna potaciowe.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie:
teren publicznej drogi dojazdowe;.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drogi publicznej klasy
dojazdowej, jako cze$¢ drogi znajdujacej si¢ poza granicami planu, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.
3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw, chodnikow,
sciezki rowerowej, zieleni przyulicznej oraz infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie
wplynie na ograniczenie widocznosci 1 bezpieczenstwa na drodze.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§ 27. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia:

1) uchwaty nr V/26/07 Rady Gminy Sztutowo z dnia 12 kwietnia 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sztutowo;
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2) uchwaty nr XXXI1/292/2010 Rady Gminy Sztutowo z dnia 11 lutego 2010 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sztutowo;
3) uchwaty nr XXXIX/384/2018 Rady Gminy Sztutowo z dnia 27 czerwca 2018 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sztutowo.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sztutowo.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Sztutowo
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr.../.../...
Rady Gminy Sztutowo
zdnia............... r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Sztutowo

W zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023
poz. 1688), na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2026 poz. 538) Rada Gminy Sztutowo zarzadza, co
nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Sztutowo, do sporzadzenia ktorego przystapiono uchwata Nr XLVII/471/2022 Rady Gminy
Sztutowo z dnia 30 listopada 2022 r., zostat wytozony do publicznego wgladu w dniachod ... do ... 1.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag
okreslono do dnia ... r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Sztutowo, wplynelo ... uwag.

4. Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sztutowo:

Przewodniczgcy Rady Gminy Sztutowo
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr.../.../...
Rady Gminy Sztutowo
zdnia ... r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2026 poz. 538) Rada Gminy Sztutowo
rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje
si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

1) modernizacja, przebudowa i budowa drog publicznych;

2) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji

sanitarnej 1 deszczowej oraz o$wietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.
3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z $rodkow wlasnych gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczqgcy Rady Gminy Sztutowo
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Zalacznik nr 4

do uchwaty Nr.../.../...
Rady Gminy Sztutowo
zdnia ... r.

DANE PRZESTRZENNE

Przewodniczgcy Rady Gminy Sztutowo
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